"S.C.C.V. L'Octant 2"

CONTRAT DE RESERVATION

ENTRE

LES SOUSSIGNES

La Société dénommé&CCV L'Octant 2", société civile de construction-vente ayant ségessocial a
CONCARNEAU - 1, rue des Magnolias, immatriculéeRagistre du Commerce et des Sociétés de Quimper
sous le numéro 824 394 910, représentée par la SMNOPEE, Gérante, personne morale ayant pour
représentant permanent Monsieur Michel LE GOANVIC,

Ci-apres dénomméde'RESERVANT"

D'UNE PART

ET

MONSIEUR MADAME
Nom Nom
Prénom ..., Prénom ...
Date de NAISSANCE .....ccccvvviiriiereiirimmmmeme e Date de NAISSANCE..cmmereeivrereiieie e
Lieu de NaISSANCE .........cccvveiiriieiimmcree e Lieu de NaiSSANCEe. ..ceea.vvvveviiiieiieie e
ProfeSSion ........ccoveiiiiiiiii e Profession ...
Adresse
N = OSSN N Bl e

Situation de famille : céIibatairE| marbd@ divorcé(eD veuf(veD

Date Mariage  ....ccooccccveriiiiieee e e e e e
Lieu
Régime matrimonial : communauté Iég@z séparate biensD autr

La ou les personnes dont I'état civil figure ci-glgsci-aprés dénommé(ef) RESERVATAIRE",
D'AUTRE PART,
Il estici précisé que, dans le cas de pluraltRBESERVANTS ou de RESERVATAIRES, il y aura solidiéri

entre toutes les personnes physiques ou moralesuivi’'une des parties contractantes, lesquellbgesbnt
également leurs héritiers et ayant-causes, satioh&int entre eux.
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FACULTE DE SUBSTITUTION

Le RESERVATAIRE aura la faculté de se substituatégersonne physique ou morale de son choixcaridition
expresse que cette substitution n'entraine aucoddioation aux présentes sous quelque forme qusite

PRESENCE ET REPRESENTATION

Les soussignés, préalablement au contrat de réservabjet des présentes, exposent ce qui suit :

EXPOSE

PROJET DE CONSTRUCTION

Le RESERVANT se propose d'édifier un ensemble imtieola CONCARNEAU (29900), au 7 rue de Belle lle
en Mer, sur la parcelle cadastrée partie de BKO® &ant une contenance totale de 2 405 m2.

Ce programme immobilier est dénomnhéOctant 2" et comprend un batiment de 22 appartements, laves
stationnements et dépendances.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Le projet de construction de I'ensemble immobaigsvisé a fait I'objet d'un permis de construile/c&par
Monsieur le Maire de CONCARNEAU le 15 mars 201 4sste n° PC 29039 16 00178.

Le RESERVANT déclare, qu'a ce jour, le permis destwire n'a fait 'objet d'aucun recours de tmiige a son
affichage.

Le RESERVANT se réserve la possibilité de dépasgietdemande de permis de construire modificatif ge
qui concerne les lots non encore vendus, ou defimodn plus ou en moins le nombre de lots prigaiifi
seront construits ultérieurement.

REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE DIVIS ION

L’ensemble immobilier a édifier est destiné a &radu par appartements ou locaux sous le régine de
copropriété régi par la loi du 10 Juillet 1965 &3 textes subséquents.

Le reglement de copropriété contenant I'état detiicde division sera établi par Maitre Alain HASED,
notaire a CONCARNEAU 29900, 15 avenue de la Gale (12.98.50.11.11), et remis préalablement &tdes

Il est notamment prévu la possibilité d’exercer antvité compatible avec I'habitat, de méme qufunagession
libérale dans les appartements avec l'autorisatiapposer une plaque professionnelle sur la facade.

Le plan de masse de I'ensemble immobilier ainsidjuers autres plans établis par I'architecte panirétre
consultés par le RESERVATAIRE en I'étude de Maitain HASCOET.

QUALITE DE LA CONSTRUCTION ET DES EQUIPEMENTS

La qualité de laonstruction projetée est sommairement décrite daasiote technique indiquant également le
genre et la qualité des matériaux qui seront @sligour leur édification, leur mode d'utilisati@msi que les
éléments d’équipement des biens objet de la pésemntvention.

Les travaux d’'édification seront effectués selangeévisions de ce document sous réserve toutddsis
aménagements de détail qu'il serait nécessairamprter pour des raisons d'ordre technique ou r@idtratif.

Une copie de cette notice technique est annexéprésentes.
Le RESERVANT se réserve, conformément a la Idiatalté de remplacer certains matériaux dont lanfitwre

deviendrait difficile ou impossible par des matéxi@e méme valeur et de qualité égale.

DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX
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Le RESERVANT s’engage a faire effectuer les travdenmaniére a ce que les locaux d’habitation ciorstt
I'objet des présentes soient achevés, au senartielé R.261-1 du Code de la Construction et Halbitation,
au cours des mois alécembre 2019, janvier-février 2020.

Toutefois ce délai d’exécution des travaux poutre, & cas échéant, majoré pour causes d’'intesmgéri
défaillances d’entreprises, ou encore en cas ae foajeure.

En conséquence, le RESERVATAIRE s’engage, désseptéa supporter les inconvénients inhérents a la
parfaite et définitive finition du chantier et rera@ expressément a tout recours pour trouble desgmce de ce
fait.

GARANTIES - ASSURANCES

Le RESERVANT, devenu vendeur, fournira au RESERVARR, devenu acquéreur en état futur d'achévement,
I'une des garanties prévues aux articles R.261t $dieants du Code de la Construction et de I'Hslmib.

Il justifiera, en outre, a ce dernier de la soys@n des assurances prévues par la loi, et taticpiéérement de
I'assurance dommages-ouvrage.

CECI EXPOSE IL EST CONVENU CE QUI SUIT

CONTRAT DE RESERVATION

Par les présentes, le RESERVANT confere au RESERARE la faculté d’acquérir, par préférence a tout
autre, les lots de copropriété ci-aprés désigrassidérés en leur état futur d’achevement, teldsgésultent
des divers plans sus ou ci-aprés visés. La verdgeréalisée sous la forme d’une vente en I'étatrfut
d’achévement, telle que définie a I'article 160de8Code Civil.

DESIGNATION ET SITUATION DES LOCAUX OBJET DE LA RES ERVATION

Les fractions dont I'acquisition est réservée pargrésentes sont désignées sous le titre "CONINSIO
PARTICULIERES" des présentes.

Un plan du local d’habitation, objet des préserdesyeurera annexé aux présentes apres visa prrtes.

DELAI DE RETRACTATION

Conformément aux dispositions de l'article L.27@tlCode de la Construction et de I'Habitation, rfiégar la
loi numéro 2015-990 du 6 aoit 2015 - art. 210résent contrat de réservation sera adressé par lett
recommandée avec demande d’avis de réception aERESTAIRE. Celui-ci aura la possibilité de se réter
pendant un délai de dix jours a compter de la témeple cette lettre. Cette faculté de rétractatioverte au
RESERVATAIRE devra étre adressée au RESERVANT alexiration du délai de dix jours par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception.

ACCEPTATION DU RESERVATAIRE

Le RESERVATAIRE déclare accepter, sans obligatioarpui d’acquérir, cette faculté de se porter acqur
des biens ci-dessus désignés et ce dans les omsdstiivantes:

PRIX

La vente, si elle se réalise, sera offerte au piox, révisable, ci-apres indiqué sous le titre "MDNONS
PARTICULIERES" des présentes, taxe sur la valenmtég au taux de 20 % incluse.

Toutefois, en cas de variation du taux de cette, tiexprix sera ajusté en conséquence.
Le réglement du prix s'effectuera par virement baecau compte du notaire.

MODALITES DE PAIEMENT

Conformément a l'article R.261-14 du Code de lasduttion et de I'Habitation, le prix de vente serégible
selon I'échelonnement suivant :
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. 5 % du prix a la réservation,

. 30 % a I'achevement des fondations,

. 10 % a I'achévement du plancher bas &wniveau habitable

. 20 % a l'achevement du plancher bas du dernier nivebitatide

. 5 % & la mise hors d'eau

. 15 % a l'achévement des cloisons de I'appartementdéndsi

. 5 % a l'achévement des équipements de l'appartemesidéné
. 5 % a I'achévement de lI'immeuble

. 5 % a la livraison de I'appartement

Total égal au montant du prix.

Les fractions payables en fonction de I'état d'a@eament des travaux atteintes au jour de la sigaatei’acte de
vente, sont exigibles immédiatement lors de cagieasure. Le montant du dép6t de garantie s'impuser le
montant du prix versé provenant du total de cegibmas.

Les versements postérieurs a la vente effectuéle [RESERVATAIRE devront intervenir, au plus taddns les
quinze jours qui suivront la réception de la noéfion du stade d’avancement des travaux rendagibkxune
nouvelle fraction du prix.

Ce délai écoulé, les sommes dues donneront liexe égndemnité compensatrice, conformément a I'arfi261-
14 du Code de la Construction et de I'Habitatiorl@epar mois de retard, tout mois commencé étadadé
son entier.

Le RESERVATAIRE devra en outre supporter les ftbistes notariés et ceux inhérents a la quotehpiart
incombant dans les frais d'établissement du reghtmhe copropriété, de I'état descriptif de divisidn dépot de
piéces, ainsi que des frais éventuellement occaé®opar le ou les préts qu'il pourrait solliciter.
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MODE DE FINANCEMENT

1- RECOURS A UN PRET*

Le RESERVATAIRE déclare qu'il assurera le financabae I'acquisition s'il la réalise a l'aide d’'umio
plusieurs emprunts, dont les caractéristiquesiadijuées sous le titre "CONDITIONS PARTICULIERES".

Le RESERVATAIRE s’engage envers le RESERVANT aifigstde I'obtention du ou des préts au plus tard
au jour de la signature de I'acte authentique aweve
A défaut, les présentes seraient nulles et nonuasen

*Rayer le paragraphe inutile
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REALISATION DE LA VENTE

Le RESERVANT formulera son offre de vente au RESBRXIRE au plus tard le 31 janvier 2018.

Pour ce faire, le RESERVANT, ou son notaire, netidiau RESERVATAIRE, par lettre recommandée avec av
de réception, le projet de I'acte notarié de véaitesi que le reglement de copropriété, I'état digisicde

division, les plans cétés et la notice descripties)lui précisant que l'acte de vente devra &@regdans les

dix (10) jours qui suivront le mois de la réceptiorde I'envoi.

Toutefois, et en accord avec le RESERVANT, il deisible au RESERVATAIRE d'anticiper la date de
signature de l'acquisition sans attendre I'exgiratiu délai d'un mois ci-dessus.

Outre I'envoi du projet d'acte, LE RESERVANT commguera au RESERVATAIRE, dans cette lettre, les
informations suivantes :

» le prix de vente, faisant le cas échéant resdestiincidences de la révision sur ce prix,
» les modifications éventuelles de surfaces ou d¥ments par rapport aux énonciations des pieces et
documents visés aux présentes.

Si le RESERVATAIRE ne se présente pas a la datermem fixée pour la signature de la vente (c'esiré;éu
maximum, le délai de 1 mois plus 10 jours apré&gdaption de I'envoi du projet d'acte), le RESERVAN
adressera au RESERVATAIRE, par acte extra-judiejaine sommation de se présenter au jour et ad'liggs
en |'étude de Maitre Alain HASCOET en vue de régg#a la vente.

Si l'acte authentique n'est pas conclu du fait HESBRVATAIRE (sauf la non-obtention de ses prétéy, date
prévue dans cette sommation, le notaire sera requie RESERVANT de dresser un proces-verbal bansl
il sera constaté :

- soit l'intention du RESERVATAIRE de ne pas densuite a la réservation,

- soit I'absence du RESERVATAIRE,

- soit le refus du RESERVATAIRE de signer etvdeser la partie de prix exigible.

Les conséquences de ce proces-verbal seront :

a) de rendre au RESERVANT sa pleine et enlikegté quant aux biens et droits réservés, getih ainsi
libre de vendre a une ou des personnes autree REIERVATAIRE.

b) et, de convention expresse entre les padepermettre au RESERVANT de présenter ce doduinen
l'organisme ou la personne détentrice du dépohadenge versé par le RESERVATAIRE, afin de déblogqee
dépét en faveur du RESERVANT.

CONDITIONS DE LA VENTE EVENTUELLE

La vente des biens objet de la présente réseryaiietie est réalisée, aura lieu en I'état futacdévement en
application de l'article 1601-3 du Code Civil, atonditions habituelles des ventes d'immeubles &tcoine
portant sur des locaux d’habitation, ou professatmet d’habitation, et a celles ci-aprés précisées

a. La vente comportera I'une des garanties de rembmest ou d’achévement prévues par les articles R261
17 a R261-24 du Code de la Construction et de ftdtibn, le vendeur ayant seul le choix de la fere la
garantie fournie et la faculté de substituer laagte d’achévement de l'article R261-21 du Codéade
Construction et de I'Habitation, cela sans le camsale I'acquéreur comme il est dit a I'article RZ8 du
méme code.

b. Le vendeur conservera la qualité de maitre de fage et aura, en outre, le pouvoir irrévocableatser
aprés la vente, s'il y a lieu , toute conventiorcdssions de terrains, de cours communes, deusasitt
autres, nécessaires pour la réalisation de I'immeegalinsi que de déposer toute demande de permis de
construire ou d’autorisation administrative quivieerait nécessaire ou utile pour la bonne réaisate
I'opération de construction.

C. Lavente aura lieu avec garantie de surface etates des locaux. Toutefois, les différences deeB%lus
ou en moins des surfaces ou des cotes exprimé&sgulans seront tenues pour admissibles et nequdu
motiver aucune réclamation.

d. Lentrée en jouissance n'aura lieu qu'aprés I'aeméent, au sens de l'article R261-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, des biens objetdadréservation et le paiement du solde du prix.
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€. Le paiement des fractions du prix payables a tesena garanti par le privilege de vendeur et I'actio
résolutoire.

f. Larésolution de vente entrainera a la charge gartée a qui elle sera imputable une indemnitdéegd 0%
du prix sans préjudice de la faculté pour la panti@quant la résolution de demander la réparation
dommage effectivement subi.

g. Le vendeur sera tenu a la garantie des vices appdogs de la mise a disposition de I'acquéremsdas
termes de I'article 1642-1 du Code Civil, étantgisé que le vendeur en sera déchargé si, danleigé
audit article, 'acquéreur n’a pas dénoncé lessymeil aurait constatés. Il en sera de méme, dass
conditions identiques, des défauts de conformitéqgaport aux spécifications de I'acte de vente.

Le vendeur sera tenu a la garantie des vices caemssles termes de I'article 1646-1 du Code Civil,
observation faite que pour son application le pdentdépart de garantie sera la réception des txavau
effectuée par le vendeur avec ou sans réserves.

L'acte de vente sera substitué purement et simplemeprésent contrat; en cas de contradictionesées
dispositions de I'acte de vente auront effet.

DEPOT DE GARANTIE

En contrepartie des engagements pris aux préseatds RESERVANT, le RESERVATAIRE constitue un
dépdbt de garantie, conformément a I'article R26 d@2& ode de la Construction et de I'Habitation.

Cette somme est versée au compte réservation duapnme, ouvert par le RESERVANT au nom du
RESERVATAIRE dans les livres de I'étude de MaitteidHASCOET conformément & I'article R261-29 du
Code de la Construction et de I'Habitation. Le RRSBTAIRE est informé que le chéque de réservatienas
encaissé par le notaire.

Cette somme sera indisponible, incessible et iissaisle, jusqu’a la conclusion du contrat de venrtiessus
stipulé.

Si le RESERVATAIRE use de son droit de rétractatians le délai de sept jours prévu par l'articl@1-2 du
Code de la Construction et de I'Habitation, susviséépdbt de garantie lui sera restitué danslk tgal de 21
jours du lendemain de sa rétractation.

SORT DU DEPOT DE GARANTIE

1°) En cas de réalisation de la vente

Le montant du dépdt de garantie sera versé papeditaire au notaire chargé de la vente pour@jaté sur la
partie du prix payable comptant.

2°)_En cas de non réalisation de la vente

» Si cette non réalisation résulte du fait du RESERNAde ne pas offrir la vente dans le délai
fixé ci-dessus, le dép6t de garantie sera restiilRESERVATAIRE par le dépositaire dans les
quinze (15) jours de sa demande.

» Le dépbt de garantie sera également restitué alERESTAIRE en cas de non réalisation de
la condition du ou des préts si celle-ci a été peév

» Le dépbt de garantie sera également restitué aleREATAIRE dans les trois mois de sa
demande si ce dernier renongait a acquérir en urafaig’'une des causes énoncées aux
paragraphes b, c, d et e de l'article R261-31 ddeCte la Construction et de I'Habitation ci-
apres littéralement reproduits, le dép6t de gagdutisera restitué sans qu'il y ait lieu a
indemnité de part ni d’'autre.

En cas de non réalisation de la vente pour touteesahypothéses, le dépbt de garantie seraitsiequi
RESERVANT.
DECLARATIONS
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Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissanceattisles R261-28 & R261-31 du Code de la
Construction et de I'Habitation conformément atlde R261-27 dudit code et qui sont littéralemeproduits
ci-apres:

Article R.261-28 : Le montant du dépét de garantie ne peut excéded®rix prévisionnel de vente si le
délai de réalisation de la vente n’excéde pas urcarpourcentage est limité a 2% si ce
délai n’excéde pas deux ans. Aucun dépét ne peueRigé si ce délai excéde deux
ans.

Article R.261-29: Le dépdt de garantie est fait a un compte spéaiged au nom du RESERVATAIRE
dans une banque ou un établissement spécialembiliténa cet effet ou chez un
notaire. Les dépodts des RESERVATAIRES des diffdosaiux composant un méme
immeuble ou un ensemble immobilier peuvent étrefgr® dans un compte unique
spécial comportant une rubrique par RESERVATAIRE.

Article R.261-30 : Le RESERVANT doit notifier au RESERVATAIRE le pddete de vente un mois au
moins avant la date de la signature de cet acte.

ArticleR. 261-31 : Le dépdt de garantie est restitué, sans retenypemalité au RESERVATAIRE:

a) Sile contrat de vente n'est pas conclu du faivendeur dans le délai prévu au
contrat préliminaire,

b) Sile prix de vente excéde de plus de 5% le péxipionnel, révisé le cas échéant
conformément aux dispositions du contrat prélinmeall en est ainsi quelles que
soient les autres causes de I'augmentation du pr&me si elles sont dues a une
augmentation de la consistance de 'immeuble onéamélioration de sa
qualité,

c) Sile ou les préts prévus au contrat préliminaieesont pas obtenus, ou transmis
ou si leur montant est inférieur de 10% aux prérisidudit contrat,

d) Sil'un des éléments d'équipements prévus au coptéiminaire ne doit étre
réalisé,
e) Silimmeuble ou la partie d'immeuble ayant fadgbjet du contrat présente dans

sa consistance ou dans la qualité des ouvragesupréne réduction de valeur
supérieure a 10%.

Dans les cas prévus au présent article, le RESERVRH notifie sa demande de
remboursement au vendeur et au dépositaire paelescommandée avec
demande d’avis de réception.

Sous réserve de la justification par le déposangatedroit a restitution, le
remboursement intervient dans le délai maximunras mois a dater de cette
demande.

ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUE S

L'immeuble vendu est situé dans une Commune coaiypent un plan de prévention des risques naturéissiles
prescrit et dans une zone de sismicité définiedparet en Conseil d’Etat.

En conséquence, et conformément aux dispositiofiantiele L.125-5-1 du Code de I'environnement, état des
risques naturels et technologiques, datant de nagrsix mois, a été établi & partir des informationses a
disposition par le Préfet.

Cet état accompagné des extraits de documentsedosescartographies, permettant la localisatetiichmeuble
vendu au regard des risques encourus, est ci-annexé

Il en résulte :

Concernant les risques naturels

Que la Commune est située dans le périmetre damgxé prévention des risques naturels concernanistpues
littoraux, ainsi qu'il résulte de la carte ci-angex

Le RESERVANT déclare que I'immeuble vendu est séné&ehors des zones inondables du PPRN.

Concernant les risques sismigues

L'immeuble est situé dans une Commune soumisegaegisismique, classée en Zone 2 (faible) conformémex
dispositions de I'article R.563-4 du Code de I'eaanement, ainsi qu'il résulte de la carte ci-ardgex
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Concernant les risques d’inondation maritime:

L'immeuble est situé dans une Commune comme éxpuisée au phénomene de risques d’'inondation maritim
ainsi qu'il résulte de la carte ci-annexée.

Concernant les risques de mouvement de terrain

L'immeuble est situé dans une Commune comme éxmusée a I'effondrement de cavités souterrainesj gu'il
résulte de la carte établie par la DDRM ci-annexée.

Concernant les risques industriels

L'immeuble est situé dans une Commune dont unéepdutterritoire est comprise dans les zones d'efés plans
d’'urgence, classée "Seveso seuil bas", ainsi gasilite de la carte ci-annexée établie par la DDRM.

Sont demeurés joints et annexés aux présentesrgstes-rendus d’interrogation des sites de donB&SOL et
BASIAS relatifs a I'historique des sites industielinsi qu'a la pollution des sols.

Aléa retrait-gonflement d’arqile :

Le RESERVANT déclare qu'au vu des informations miaesa disposition par le Préfet du Département,
'immeuble objet des présentes est situé dans onen@ine partiellement concernée par la cartogragmi@aléa-
retrait gonflement des argiles, ainsi qu'’il résuleela carte ci-annexée.

En outre, le RESERVANT déclare qu’a sa connaissdadé immeuble n’a subi aucun sinistre ayant doligu
au versement d’'une indemnité d’assurance garantilEsmrisques de catastrophes naturelles (attit25-2 du
Code des assurances) ou technologiques (artick3t21du Code des assurances).

Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE darnécessité pour ce dernier de se renseigner a
I'occasion d’'une éventuelle délivrance de permisalgstruire sur les contraintes liées a la situadio terrain au
regard de I'état des risques naturels et technplegi.

Le RESERVATAIRE déclare vouloir faire son affairerponnelle de ces dispositions et s’interdire teaburs a
ce sujet contre le RESERVANT.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour toutes contestations relatives a l'interpigtiadu a I'exécution des présentes, les partiesieonent de
s’en remettre au Tribunal de Grande Instance deMPWBER qui sera seul compétent.

REMISE DE DOCUMENTS

Le RESERVATAIRE reconnait avoir regu un exemplaiueprésent contrat ainsi qu’une notice technique
sommaire de la construction, conformément a I'ertit.261-25 du Code de la Construction et de I'kioin et
un plan des locaux constituant I'objet des présente

En outre, un exemplaire du présent contrat lui aet#ié par lettre recommandée avec accusé detiéoe qui
fera courir le délai de rétractation de I'articl2¥1-1 du Code de la Construction et de I'Habitatio

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leur susgyaeties font élection de domicile en leur demeursiege
respectif indiqués en téte des présentes.

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'hypothése suivante, si elle intervient argale validité du présent contrat de réservation :

- non-précommercialisation d'au moingsde la superficie habitable totale avant le 3leddme 2017,
le RESERVANT aura la possibilité de se libérer algt £ngagement vis-a-vis du RESERVATAIRE en lui
restituant le dép6t de garantie.

Le RESERVATAIRE accepte d'ores et déja la restitutiudit dépdt de garantie entrainant I'annulgtiore et
simple des présentes conventions sans aucune iitdeterpart et d'autre.

DESIGNATION DES BIENS VENDUS

» Ville : Concarneau
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» Programme “L'Octant 2"

appartement n°

niveau habitable

nombre de piéces principales
surface habitable

parking en sous-sol n°

» Prix non révisable, TVA comprise, frais en sus :

en chiffres en lettres
appartement
parking en sous-sol
TOTAL
» Dépobt de garantie :
1 [o] o] 7= o | ST PP
Références du cheque (N° €1 DANGUE) ... ceeeerce e et e e e
FINANCEMENT |
Oui Non Montant Etablissement préteur

Apport personnel

Prét

Fait en trois exemplaires originaux
sur dix pages dont un pour le RESERVATAIRE.

A Concarneau, le

le RESERVATAIRE le RESERVANT
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